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COMMUNE DE  

VILLENEUVE-LES-BOULOC 

PREMIERE REVISION ALLEGEE     
DU PLU 

PROCES-VERBAL DE LA 
REUNION DE L’EXAMEN 

CONJOINT DES PERSONNES 
PUBLIQUES ASSOCIEES              

le 08 septembre 2026 

 

 

 

 

DATE : 08/09/2026  

LIEU : Mairie de VILLENEUVE-LES-BOULOC  

PRÉSENTS :  
• Mme Sylvie SAVY, Maire de Villeneuve-les-Bouloc 

• Mme Caroline DARDENNE, Service Urbanisme, Mairie de Villeneuve-les-
Bouloc 

• M. Hani CHOUCHANE, DDT 31 

• M. Hugo CAVAGNAC, président de la Communauté de Communes du 
Frontonnais, vice président du SCOT nord toulousain 

• Mme Marion BORRULL, pole planification et habitat à la Communauté de 
Communes du Frontonnais 

• M. Frédéric ALENDA, Haute-Garonne Ingénierie, 

• M. DELBOS Dominique, bureau d’étude ADRET Environnement 
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OBJET DE LA RÉUNION:  

Réunion d’examen conjoint des personnes publiques associées concernant la première révision 
allégée du PLU. 

Conformément à l'article L 153-34 du code de l'urbanisme, l'examen conjoint des Personnes 
Publiques Associées a eu lieu le 08 septembre 2026 à 14h, à l'initiative de l'autorité compétente 
en matière de document d'urbanisme, avant l'enquête publique. Un procès verbal de synthèse est 
rédigé à l'issue de cette réunion et doit être joint au dossier d'enquête publique. 

Pour rappel, la première révision allégée concerne le projet d’aménagement et de rénovation de la 
ferme de Villefranche pour l’accueil d’évènements festifs ou de séminaires. 

 

COMPTE-RENDU : 

M. DELBOS fait une présentation « Power Point » du projet de la première révision allégée, qui 
porte sur l’aménagement et la rénovation de la ferme de Villefranche, située dans la commune de 
VILLENEUVE-LES-BOULOC à proximité du château de Villefranche (monument historique inscrit)  

A la suite de cet exposé, le débat qui s’en est suivi, a porté sur les points suivants : 

 M. CHOUCHANE (DDT31) rappelle que la notice de la révision allégée indique la présence 
potentielle de chiroptères dans le bâtiment, et pose la question d’une évaluation environnementale 
du projet. 

 Mme SAVY précise que l’Autorité Environnementale a été sollicitée par le porteur de projet, et a 
conclu (avis en date du 13/03/2026) qu’il n’était pas soumis à évaluation environnementale. 

 En ce qui concerne les observations du public sur le projet, M. DELBOS indique que les 4 
observations (dont une a été portée à la connaissance du préfet selon M. CHOUCHANE), portent 
sur les risques, notamment sonores, que pourrait générer le projet. Mme SAVY rappelle que le 
château de Villefanche, situé à proximité immédiate du projet, est occupé par 31 logements, dont 
plus d’un tiers est en propriété. Les études complémentaires, notamment acoustiques, 
interviendront dans le cadre de l'opération et non au cours de la procédure de la révision allégée 
du PLU. 

 L’accès à la ferme de Villefranche a été évoqué. Mme SAVY précise que le Conseil 
Départemental a donné un avis sur l’accès au chemin de Cabaldos depuis la RD45 : il est prescrit 
une interdiction de tourner à gauche et une obligation d’utiliser les 2 giratoires existants. Mme 
SAVY ajoute les aménagements concernant le chemin de Cabaldos pourraient se chiffrer aux 
alentours de 60 000€ et feront l’objet d’une étude de PUP. 

 M. CHOUCHANE demande de bien différencier dans la révision allégée ce qui relève du code 
de l’urbanisme de ce qui porte sur le code de l’environnement. M. DELBOS précise que la notice 
explicative a analysé la richesse écologique du bâti et de ses abords (notamment le parc 
remarquable limitrophe et le ruisseau de la Canelle) et que l’OAP correspondante émet des 
préconisations qui, au-delà de la seule problématique urbanistique, permettront au projet une 
bonne prise en compte de la biodiversité, en particulier sur les principaux enjeux identifiés 
(éclairage ; chauve-souris ; corridor de la Canelle).  

 M. CHOUCHANE indique que les services de la DDT ont affiné leurs réponses concernant les 
sources lumineuses issues du projet et leurs impacts potentiels sur la sécurité des usagers de 
l’A62. Le principe doit être qu’aucune source lumineuse émanant du projet ne puisse nuire aux 
conducteurs empruntant l’A69 et la RD45 par éblouissement par effet direct, alternant ou 
stroboscopique. De plus, le service en gestion des risques indique que la future structure devra se 
conformer aux articles 1 & 2 de l'arrêté du 27 décembre 2018 relatif à la prévention, à la réduction 
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et à la limitation des nuisances lumineuses 
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/JORFTEXT000037864346. M. DELBOS indique que dans la 
notice explicative, l’avis de la DDT remplacera celui, plus ancien, qui avait été exprimé. 

 Mme SAVY souhaite que l’OAP soit modifiée pour que la boucle : future voie d’accès à la ferme 
/ chemin existant ne puisse être possible que pour les véhicules PMR et les véhicules de livraison. 
M. DELBOS indique que l'OAP pourrait être modifiée en ce sens à la condition d'une observation 
dans le registre d'enquête publique. 

 En conclusion, M. CHOUCHANE précise que le projet de première révision allégée du PLU de 
Villeneuve-les-Bouloc ne suscite pas de point de blocage au niveau du PLU, mais que le projet 
devra respecter les autres réglementations (défense incendie ; nuisances sonores ; etc…). 

 Mme BORRULL rappelle la suite de la procédure et le calendrier prévu : enquête publique 
programmée du 17 octobre au 9 novembre ; approbation prévue en janvier 2027.  

 

 

Le 22/09/2026 

Dominique Delbos, ADRET Environnement 
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ANNEXE : 

 

AUTRES AVIS CONNUS A LA DATE DE LA REUNION DES PERSONNES PUBLIQUES 
ASSOCIEES NON PRESENTES A LA REUNION D’EXAMEN CONJOINT 
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